Deklaration for et boligomrade omfattende Porsholtparken

og en del af Gabelsparken1i Bramminge By

Undertegnede bestemmer herved som ejer af matr. nr. tiu Bram-
ming Hovedgard, Bramming Sogn, bindende for nuvaerende og
fremtidige ejere af den pagaeldende ejendom, samt parceller ud-
stykket herfra, felgende:
§ 1,
Arealet

Stk. 1. Deklarationen begracnses som vist pa vedhaftede de-

klarationsrids, bilag 1.

Arealet opdeles i folgende omrader:

Omréde mrkt. | udlaegges til dben og lav boligbebyg-
gelse.
Omréade mrkt. Il udlaegges til offentligt feellesareal.
Omrade mrkt. Il udlzegges til privat feellesareal.
Omréde mrkt. IV udlaegges til beplantningsbasite.
§ 2.

Veje og stier
Stk. 1. | forbindelse med udstykningen udlssgges og noteres i
matriklen de pa vedheeftede deklarationsrids viste veje
og stier med retning og beliggenhed som angivet:
Stamvejene A-B, C-D og E-F i en bredde af 10 m,
boligvejene G, H, |, J, K, L og M i en bredde af 8 m,
boligvejene N, O, P, Q, R, S, T, U og V i en bredde af
8 m,
parkeringsplads dog i en bredde af 15 m,
tilkerselsvej X-Y i en bredde af 6 m,
hovedstien a-b i en bredde af 10 m,
hovedstierne c-d, e-f, g-h, i-] og k-1 i en bredde af 8 m.
hovedstien m-n i en bredde af 4 m,
boligstierne o, p, g. r, s, t, u, w, x, y, Z, @, @, & al, b,
cl, d1, el, f1 og gt i en bredde af 4 m.
e ovenfor anforte bredder er effektive profiler, idet
eventuelle skraningsarealer herer under parcellerne.
Stk. 2. De omtalte veje og stier anlaegges af Bramminge Kom-
mune efter den af kommunalbestyrelsen godkendte be-
byggelsesplan og i overensstemmelse med bilag 2.
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De i stk. 1 navnte veje og stier soges efter anleegget
overtaget af kommunen som offentlige. Vej- og stiarea-
ler, hvis optagelse ikke finder sted, tilskedes grund-
ejerforeningen, nar udstykningen er approberet, og
grundejerforeningen er stiftet.

. Stierne m& kun benyttes til géende og cyklende faerd-

sel og md ikke sparres for siddan uden kommunalbe-
styrelsens samtykke.

Benyttelse af hjeelpemotor pa stierne er ikke tilladt.

§ 2A,
Vedligeholdelse af ubefastede vej- og stiarealer

. Uden hensyn til om de i § 2 anfaerte veje og stier over-

tages som offentlige pahviler det grundejerforeningen
og lodsejerne at vedligeholde ubefamstede vej- og sti-
arealer under iagttagelse af bestemmelserne i stk. 2-8.

- Vedligeholdelse af ubefzestede arealer langs stamveje-

ne A-B, C-D og E-F og langs hovedstierne a+b, c-d,
e-f, g-h, i-j og k-l pahviler grundejerforeningen, idet dog
ikke greeskleedte arealer udenfor den til den enkelte
grund herende haskbeplantning vedligeholdes af den
tilgreensende grundejer.

- Langs boligvejene og tilkerselsvejen x-y og alle bolig-

stierne péhviler det den enkelte grundejer at vedlige-
holde de til hans grund gransende ubefzstede vej- og
stiarealer, idet det dog pahviler grundejerforeningen at

vedligeholde ubefeestede vejarealer langs boligvejen G
i feellesomréde |Il.

. De ubefeestede arealer iangs veje og stier skal stedse

veere vel vedligeholdt, og grundejerforeningen skai i
det i § 15 stk. 5 nasvnte ordensreglement veere beret-

tiget til at fastseette neermere regler for vedligeholdelse
m. m.

. Safremt en grundejer efter grundejerforeningens sken

ikke varetager sine forpligtelser i henhold til stk. 2, 3
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og 4 og ikke efter meddelt pélseg fra grundejerforenin-
gen bringer forholdene i orden, er grundejerforeningen
berretiget til at lade udfare de fornedne arbejder pa
grundejernes bekostning.

Grundejerforeningen er med kommunalbestyrelsens
godkendelse berettiget til at fastsstte andre regler for
vedligeholdelse af de ubefaestede vej- og stiarealer.

§ 3.
Fallesarealerne

De pa deklarationsridset viste fasllesarealer mrkt. || 0g
IV bliver offentlige. De anleegges af Bramminge Kom-
mune. Den i & 15 naevnte grundejerforening har pligt til
at vedligeholde dem.

Den del af omrade i, der steder op mod Gabelsvej,
vedligeholdes af kommunen. Der kan efter kommunal-
bestyrelsens godkendelse opferes bygninger til bolig-
omradets dagligvareforsyning sadsom butikker, kiosk og
beveertning med biladgang fra Gabelsvej. Mindst 50 9,
af omrdde Il mod Gabelsvej skal dog altid bevares
som et sammenhaengende feellesareal.

Det p4 deklarationsridset viste feellesareal mrkt. Il bli-
ver privat for de omliggende parceller. Arealet anlag-
ges af Bramminge Kommune som vist pd vedheeftede
bilag 3, men ren- og vedligeholdelse overtages af de
adgangsberettigede lodsejere, ligesom disse selv be-
stemmer og bekoster fremtidige sendringer hvad angéar
arealet inden for jorddiget.

Tidspunktet for anleeggelse af feellesarealer mrkt. |
fastseettes af Bramminge Kommune.

§ 4.
Parkeringsforhold
Kun keretejer pa indtil 2.500 kg totalvaegt ma veere
hjemmehgrende pé eller til stadighed henstillet pa eller
ved parcellerne. Keretejer med sterre veegt ma kun
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henstilles p& eller ved parcellen i det omfang, det er
nedvendigt for af- og paleesning.

Parkering uden for parcellerne ma kun finde sted pa de
dertil indrettede parkerings- og vendepladser.

P4 den del af fellesarealet mrkt. I, der anlaegges til
parkering og vendepladser méa langtidsparkering af
campingvogne og andre lignende effekter ikke finde
sted. De neevnte parkeringsarealer ma heller ikke an-
vendes som varige holdepladser.

| omradde | skal der pd hver parcel anlzegges holde-
plads for mindst 2 biler. S&fremt der opferes garage,
vognport eller lignende, nedsaettes kravet til 1 holde-
plads. Denne skal veere | forbindelse med garage,
vognport eller lignende inde pd parcellens areal.

§ 5.
Adgangsforhold
Al motoriseret adgang til boligparcellerne skal foregd
fra feellesarealerne mrkt. Ill eller de blinde boligveje.

Det tillades at etablere en &bning af hgjst 1 m bredde
ud mod stierne eller fazllesarealerne mrkt. §| for hver
parcel.

Der ma anlaegges maximalt en overkoersel i en bredde
af hajst 4 m til hver parcel.

Eventuelle eendringer eller fiytninger ma kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse.

& 6.
Byggelinier
Langs alle vejene i deklarationsomradet paleegges byg-
gelinier i 2,5 meters afstand fra vejskel.
Langs faellesomraderne mrkt. [| og hovedstierne paleg-
ges byggelinier i 1 meters afstand fra skel.

§ 7.
Udstykning og grundsterrelse
Omrade mrkt. | m& udstykninger kun foretages efter
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de retningslinier, som fremgér af vedhzeftede deklara-
tionsrids.

. Kommunalbestyrelsen kan for sa vidt angar transfor-

merstationer og lignende godkende anden grundstar-
relse og bredde,
§ 8.
Grundenes benyttelse

- Inden for omr&det mrkt. [ ma kun opferes &ben og lav

boligbebyggelse af en-familiehuse i form af fritiggende
parcelhuse, og pd hver parcel m3d kun opferes en be-
boelsesbygning med seedvanligt tilherende udhus,
garage eller vognport.

. Inden for deklarationsomradet skal det efter kommunal-

bestyrelsens godkendelse veere tilladt at indrette ber-
nehave, vuggestue, fellesbygning, dagligvarebutikker
eller lignende i omradet mrkt_. I, jeevnfer § 3 stk. 1.

. En-familiehuse i omradde ! ma kun anvendes til bolig-

formél. Dog kan der i forbindelse med boligen drives
sadan virksomhed, der ikke efter kommunalbestyrel-
sens sken anfaegter husenes primzere funktion som bo-
lig eller omrédets karakter af boligkvarter.

- Inden for omréde Il ma ikke opfares nogen bygning.

Dog kan kommunalbestyrelsen tillade, at der opfares
sadanne mindre bygninger, der naturligt herer hjemme
i et feellesanlaeg.

- Ubebyggede dele af parceller, som ikke benyttes som

gardsplads, terrasse eller lignende, skal anleegges og
vedligeholdes som have.

§ 9
Bygningernes udstraekning og udformning

. Ingen bygning ma opferes med mere end 1 etage samt

udnyttet tagetage.

. Kommunalbestyrelsen kan ved behandlingen af projek-

ter med udnyttet eller udnyttelig tagetage forlange dis-
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se huses placering pd grundene &ndret, hvis det skon-
nes, at den projekterede bygnings placering bliver til
unadig gene for de omboende.
Bygningers tage skal, s&fremt de udfares med hald-
ning, teekkes med tegl eller merke (brune, sorte eller
blésorte) materialer. Det er endvidere en betingelse.
at der ved bebyggelse ingensinde anvendes belgeeter-
nit til tagdeekning, medmindre visse typer af denne tag-
beklzedning kan godkendes af kommunalbestyrelsen.
Bygningers stuegulv in hejst placeres 0,50 m over om-
givende terreen eller et hejdeplan, fastlagt af kommune-
ingenigren.
§ 10.

Beplantning
Bramminge Kommune udferer beplantning af haekke og
treeer som vist pd deklarationsridset.

Heskbeplantningen skal i dens endelige hojde veere
mindst 1,5 m. Safremt grundejerne omkring et fzelles-
areal mrkt. lll eller omkring en vendeplads kan opné
enighed om en alternativ lesning, vil kommunalbestyrel-
sen kunne tillade dispensation. Der md ikke foretages
dbninger i heskkene, idet der dog henvises til § 5.
Fremtidige grundejere er pligtige til enhver tid at vedlige-
holde den til hans parcel herende heekbeplantning og i
fornedent omfang foretage efterplantning og anden ud-
bedring ved skader uanset disses arsag. Haskken skal
klippes mindst en gang arligt inden 1. juli. Udeladelse
heraf - efter meddelt palzeg fra kommunen - medferer,
at de fornedne arbejder kan foretages for grundejerens
regning.
& 1.

Ledningsanlaeg
Safremt det af tekniske grunde viser sig nedvendigt at
etablere de fornedne ledninger til kloak, vand, fjernvar-
me, el, telefon m. v, over parcellerne, er grundejerne for-
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pligtede til uden vederlag at tale dette, eventuelt under-
skrive forneden deklaration herom, mod erstatning for
forvoldt skade pé beplantning og evrige udfarte anlaegs-
arbejder.

De til de enkelte parceller fra hovedledningen etablere-
de detailstik m. v. ren -og vedligeholdes af grundejerne
i det omfang, der ikke er eller méatte blive fastsat andre

bestemmelser i vedtaegter eller kontrakter med de enkel-
te vaerker.

De til el- og telefonforsyning fornadne kabelskabe an-

bringes bag skellinien mod vej, hvilket skal respekteres
af de respektive grundejere.

§ 12.
Affaldspladser
Affaldspladser, skarnkasser og lignende skal anbringes,
eller afskaermes saledes, at de ikke er synlige fra veje,
stier eller feellesarealer.
Anbringelse, samt ren- og vedligehoidelse, ska! iovrigt
ske séledes, at den ikke er til gene for de omboende,

Haveaffald og lignende mé ikke henkastes pa fzllesare-
alerne eller p4 stierne.

§ 13.
Antenner
Det péhviler Bramminge Kommune at etablere falles
fiernsynsantenneanleseg. Andre synlige antenner ma ikke
opstilles. Samtidig péhviler det grundejerforeningen, nar
denne oprettes, at sege samarbejde med grundejerfor-

eningen for den evrige del af Gabelsparken for anlesg-
gets videre farelse.

§ 14,
Fjernvarme

Grundejerne vil veere forpligtet til at indtreede som med-
lemmer af Bramminge Fjernvarmecentral og til at aftage
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varme herfra. Ved udstedelse af betinget skade til ko-
berne, skal der betales et af flernvarmeselskabet fastsat
afc beleb for fijernvarmestik.

§ 15.
Grundejerforening

Grundejerforeningen skal stiftes, nér mindst 259, af
grundejerne krzever det, eller ndr mindst 25 9, af de ud-
stykkede grunde er solgt, og kommunalbestyreisen eller
udstykkeren -kresver det.

Grundejerforeningens formél er at varetage medlem-
mernes feelles interesser i forbindelse med de ejendom-
me, der herer under foreningens omrade.

Den til enhver tid veerende ejer af arealer inden for de-
kiarationsomradet skal veaere medlem af grundejerfor-
eningen.

Med 2/3 flertal af de p& en generalforsamling medende
medlemmer kan det besluttes, at ejere af grunde uden
for deklarationsomrédet kan optages som medlemmer
af grundejerforeningen, eller at grundejerforeningen kan
sluttes sammen med en anden grundejerforening.

Beslutninger om aendring af vedtzegter eller besiutnin-
ger, der kresver gkonomisk indbetaling ud over admini-
strationskontingentet, kan kun vedtages med mindst 2/3
flertal af de pa en generalforsamling medende medlem-
mer. levrigt fastszetter grundejerforeningen selv i ved-
teegterne, med hvilket flertal en beslutning skal vedtages.
Alle sager mellem grundejerforeningen og dennes med-
lemmer skal vaere undergivet de vaernetingsregler, der
findes i neerveerende deklaration.

Grundejerforeningen kan udfaerdige et ordensreglement.

Grundejerforeningen kan fastseette naermere regler for
fremskaffelse og fordeling af midler, der skal anvendes
til gennemferelse af foreningens formal.
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§ 16.

#ndringer og dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan tillade mindre afvigelser fra
bestemmelserne i denne deklaration, nar seerlige forhold
taler herfor, og nar sadanne afvigelser efter kommunal-
bestyrelsens sken ikke berever kvarteret dets karakter
efter denne deklarations bestemmelser.
Alle spergsmél vedrerende denne deklaration og for-
tolkningen af dens bestemmelser afgeres af kommunal-
bestyrelsen, hvis afgerelse grundejerne er pligtige at
underkaste sig, men med rekurs til domstolene.

§ 17.
Tidsbegraensning
Neerveerende deklaration kan, séfremt de pataleberetti-
gede jeevnfer § 18 finder det nedvendigt, sendres eller
ophaeves 15 &r efter tinglysningsdatoen.

§ 18
Pataleret
Pataleberettiget ifolge neerveerende deklaration er Bram-
minge Kommunalbestyrelse.
Kommunalbestyrelsen kan helt eller delvist delegere pa-
taleretten til grundejerforeningen.

§ 19,

Tinglysning
Denne deklaration vil veere at tinglyse pa matr. nr. 1iu
Bramming Hovedgérd, Bramming Sogn i det omfang
disse parceller omfattes af deklarationsridset, med prio-
ritet forud for al pantegzeld.

Bramming, den 29. juli 1974
Som ejer og bygningsmyndighed
P. k. v,

Fred Boesen, borgmester
/ H. Thomsen
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Indfert i dagbogen for retten i Ribe, den 31. juli 1974. Lyst tingbog bl, fiu
Bramming Hovedgard. Anm.: Ejendommen er behesftet med pantegeld og pé-
lagt servitutter,

Peter Dam

Efter sket berigtigelse annulleres herved foranstiende retsanmaerkning forsavidi
angar pantegeeld.
Dommerkontoret | Ribe, m. v.
den 14. maj 1975

H. C. Stamp, kst.
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DEKLARATIONSGR/ENSE [ ‘
GRANSE MELLEM DELOMRADER

TRAER, DER PLANTES AF KOMMUNEN
BEPLANTNING, DER PLANTES AF KOMMUNEN
HAEKKE, DER PLANTES AF KOMMUNEN
AREALUDLAEG TIL STIER

Bilag 1. Deklarationsrids for et boligomrade omfattende Porsholtparken og en del af Gabels-

parken i Bramminge by. MAal 1:2500

Cahel sve i



Aoligvej, udlegshredde 8 m

Stamve j, udlegsbredde 10 m

i

Stamvej og sti, udlagsbredde

Hovedsti, udlegshredde 10 m

llovedsti, udlagsbredde 8 m
Bilag 2. lliustrationsskitse af vej- og stiprofiler.
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Bilag 3. lllustrationsskitse af feellesarealet, mrkt. Il
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